REGULAMIN
ROZLICZENIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNE]
DO NIERUCHOMOSCI WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ POLOZONE] W TCZEWIE PRZY

Tl e sl
NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA LOKALI
I PODGRZANIA WODY.
§1

Niniejszy Regulamin opracowany zostal na podstawie:
1. Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne ( Dz.U. Nr 153 z 2003r.
poz.1504 z p6zniejszymi zmianami),
2. Umowy o dostawe energii cieplnej z Zaktadem Energetyki Cieplnej Sp. z 0. 0. w Tcezewie
3. Umowy z firmg rozliczajgca energie cieplng na podstawie podzielnikéw kosztow.

§2
Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali w nieruchomosci
wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i instalacj¢ cieptej wody zar6wno
opomiarowanych jak i nieopomiarowanych.

§3
Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza si¢ nastgpujace pojecia:
1. c.0. - centralne ogrzewanie.
2. c.w.- ciepta woda.
3. z.w — zimna woda _
4. uzytkownik lokalu- wiasciciel lokalu badZ uzytkownik lokalu niezaleznie od tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu.
5. lokale opomiarowane w zakresie c.0. - lokale, w ktérych zainstalowano na grzejnikach
podzielniki kosztéw ogrzewania lub liczniki ciepla.
6. lokale opomiarowane w zakresie c.w. - lokale, w ktorych ilo§¢ dostarczonej cieplej wody
okreslana jest wskazaniami zainstalowanego w tym celu wodomierza lokalowego.
7. nieruchomos$¢ — budynek, ktérego zaopatrzenie w ciepto posiada wspdlng instalacje centralnego
ogrzewania, a pomiar ciepta dla celow c.o. lub c.w. rejestrowany jest we wspdlnym wezle cieplnym.
8. podzielniki kosztéw ogrzewania — urzadzenia umozliwiajace rozliczenie kosztow c.o.
9. wodomierze c.w. - urzadzenia stuzace do ustalenia zuzycia cieplej wody, sa traktowane jako
podzielniki kosztéw podgrzewania wody.
10. Administrator — osoba fizyczna i prawna wykonujaca ustuge zarzadzania lub administrowania
nieruchomoscia na podstawie umowy.

§4
1. Koszty zakupu lub wytworzenia ciepta dla budynku ponoszone przez Wspdlnote obejmuja :
a) koszty zmienne , ktore uwzgledniajg min. ciepto zuzyte do ogrzewania lokali, ciepto zuzyte do
ogrzania pomieszczen wspdlnych (klatki schodowe. piwnice, suszarnie, pralnie itp),straty ciepta na
wewnetrznej instalacji c.o
b) koszty state (moc zamowiona, pogotowie cieplownicze, energia elektryczna, abonament itp.).
¢) koszty odczytu podzielnikow kosztow c.o, oraz rozliczenia.
2. Koszty zakupu i wytworzenia ciepla na podstawie faktur dla potrzeb c.o. i c.w. sa
ewidencjonowane i rozliczane z wyodrgbnieniem podziatu na :
a) koszty stale co i cw, g
b) koszty zmienne co, ’
c) koszty zmienne cw, A —
3. Jednostka rozliczeniows kosztéw statych dostawy ciepla dla potrZeb c;p'.- i ciw. w-lokalach .
opomiarowanych 1 nieopomiarowanych jest m?® powierzchni uzytkowej lokalu, liczony z
doktadnosciag do 0,01 m?2 Koszty stale sa rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokalu w okresie 12 miesiecy w zl/m?. Powstale na koniec okresu rozliczeniowego rdéznice
pomiedzy kosztami i oplatami stalymi sa przeksiegowane zgodnie z ustawg ,,Prawo



Energetyczne”do rozliczenia z kosztami zmiennymi CO.
3.1. Powierzchnia uzytkowa lokalu jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sig w
lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania .
4. W lokalach opomiarowanych jednostka rozliczeniowa kosztéw zmiennych c.o. jest GJ lub
jednostki obliczeniowe z podzielnikéw kosztow, a kosztéw zmiennych c.w. jest m’.
5. W lokalach nieopomiarowanych jednostka rozliczeniowa kosztéw zmiennych c.o. jest m?
powierzchni uzytkowej lokalu, a c.w. jest naliczony ryczait zgodnie z § 7 ust.4 pkt. 2.
6. Uzytkownik lokalu z zamontowanymi podzielnikami kosztéw c.0. zobowigzany jest do
udostepnienia zajmowanego lokalu w celu:
a) dokonania odczytéw podzielnikow kosztow,
b) kontroli stanu technicznego podzielnikow kosztéw oraz sprawdzenia plomb w czasie trwania
okresu rozliczeniowego,
¢) naprawy lub wymiany uszkodzonego podzielnika,
Czynnosci wyszczegdlnione w ppkt. a i ¢ sa platne wedlug cen firmy rozliczeniowej wynikajace z
cennika optat stanowigcego zatacznik do umowy zawartej z firma rozliczajacg koszty c.o.
7.Uzytkownik lokalu z indywidualnie opomiarowang c.w zobowiazany jest do udostepnienia
zajmowanego lokalu w celu:
a) dokonania odczytéw wodomierzy lokalowych,
b) kontroli stanu technicznego wodomierzy oraz sprawdzenia plomb w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego,
¢) przeprowadzania legalizacji wodomierzy (Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki,
Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie prawnej kontroli metrologiczne;j
przyrzadéw pomiarowych okres waznosci cech legalizacji wodomierzy do wody zimnej, cieptej i
goracej 0 nominalnym strumieniu objetosci nie wigkszym niz 500 m3/h wynosi 5 lat. Okres
waznosci dowodu legalizacji wtérnej rdwniez obowiazuje 5 lat (zatacznik nr 35 do rozporzadzenia).
jezeli wodomierz jest wlasnoscia Wspdlnoty
8. Uzytkownik lokalu indywidualnie opomiarowanego zobowiazany jest réwniez do:
a) natychmiastowego zgloszenia administratorowi wszelkich nieprawidtowosci w pracy urzadzen
shuzgcych do rozliczen kosztéw c.o. 1 c.w. oraz przerobek na instalacji grzewczej.
b) poniesienia powstatych z winy uzytkownika kosztow naprawy lub wymiany urzgdzen stuzacych
do rozliczen kosztow.

§5
1.0 terminie przeprowadzania odczytéw podzielnikéw kosztéw oraz wodomierzy c.w. uzytkownicy
lokali sa powiadomieni poprzez wywieszenie ogloszen na tablicy ogloszen na klatkach schodowych
i w administracji w terminach na 5 dni przed dokonywaniem odczytu .
2.0dczyty podzielnikow kosztow c.o. odbywajg sie jeden raz w roku w ustalonym odrebnie
terminie .
3.0dczyty wodomierzy c.w. odbywaja sie raz w roku w terminie rozliczania z.w.. W trybie
szczegdlnym odezyt moze by¢ dokonywany czgsciej na podstawie odrebnych ustalen.
4 Podczas odczytdow podzielnikow kosztdw c.o. sprawdzane sa i odnotowywane w Karcie
odczytowej wszelkie nieprawidtowosci co do stanu . plomb, podzielnikéw (uszkodzenie,
przemieszczenia).
5. Uzytkownik lokalu podpisuje karte odczytowa c.o. (nie dotyczy elektronicznych odczytéw),
potwierdzajac tym samym prawidtowos¢ zapisanych tam odczytéw i informacji. Jezeli uzytkownik....
lokalu kwestionuje zapisy w karcie odczytowej, zglasza ten fakt na piSmie do Administratora w”
terminie 14 dni od dnia odczytu. Administrator komisyjnie w obecnosci przedstaw101ela firmy .
rozliczeniowej oraz uzytkownika sprawdzaja zasadnos¢ skargi. P e v
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CENTRALNE OGRZEWANIE
§6
1.Koszty zmienne c.o. sg ewidencjonowane na budynek i rozliczane raz w roku dla lokali.
2. Okresem rozliczeniowym c.o. dla lokali mieszkalnych i uzytkowych jest rok obliczeniowy



zaczynajacy sie. , , a konczy sie roku.

3. Ustala sie podziat kosztéw zmiennych w lokalach opomiarowanych przez podzielniki kosztow i
liczniki ciepta w nastepujacej proporcji:

- 60% wg wskazan podzielnikow kosztow i licznikéw ciepta,

- 40% wg powierzchni lokali - koszty wspdlne.

3.1. koszty zmienne c.0. wg wskazan podzielnikéw dla lokali mieszkalnych i uzytkowych
rozliczane sa:

a) proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztow zamontowanych na grzejnikach

b) przy rozliczaniu kosztéw uwzglednia si¢ wspdtezynniki wydajnosci grzejnika oraz wskazniki
korekeyjne uwzgledniajace potozenie lokalu w nieruchomosel,

¢) wedtug maksymalnego zuzycia w lokalach- jezeli z winy uzytkownika lokal jest nieodczytany ,
zerwane sa plomby na podzielniku lub nie zamontowane sg podzielniki na grzejnikach .

d). w przypadku zmiany uzytkownika lokalu(zamiana mieszkan .sprzedaz ,zmiana lokatora) koszty
zmienne c.o. rozliczane sa na poszczegdlnych uzytkownikéw na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez uzytkownikéw z opisaniem w nim formy rozliczenia , lub
przyjmujac odczyt podzielnikéw na dzien zmiany wykonany przez przedstawiciela firmy
rozliczajacej

3.2 Pelnego rozliczenia kosztéw zmiennych przypadajacych na poszczegélne lokale dokonuje po
zakoficzeniu sezonu grzewczego opisanego w § 6 ust. 2 w terminie do trzech miesigcy.

4. W przypadku kiedy w nieruchomosci sa tylko lokale nieopomiarowane — rozliczenie kosztow
zmiennych c.o. nastepuje poprzez podziat ich na powierzchnie uzytkowe.

5. Po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego ustala sie zaliczki na oplate statg i zmienna c.o.(ptatne
przez 12 miesiecy) na podstawie poniesionych kosztow z uwzglednieniem ich wzrostu

PODGRZEWANIE WODY
§7

1. Koszty podgrzania wody sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.
2.W przypadku brak rozdzielenia instalacji c.o. i c.w. Koszt c.w. w okresie zimowym okresla si¢ na
podstawie $redniego zuzycia w okresie letnim.
3. Koszty zmienne podgrzewania wody rozlicza sig:
1) zgodnie ze wskazaniami urzadzen pomiarowych (wodomierzy), ktore stuza jako podzielniki
kosztow podgrzewania wody.
2) w lokalach nieopomiarowanych zgodnie z ryczattem,
4. Zaliczki na pokrycie kosztéw zmiennych podgrzewania wody nalicza sig:
1) dla lokali -mieszkalnych posiadajacych urzadzenia pomiarowe (wodomierze) w okresach
miesiecznych — zaliczkowo w formie przedplaty, ktéra stanowi iloczyn ustalonej przez
Administratora normy zuzycia cieptej wody w danym mieszkaniu, liczby oséb zamieszkatych oraz
obowiazujacej stawki zaliczkowej za podgrzewanie 1 m® wody, wyliczonej w oparciu 0
prognozowane koszty.
2) dla lokali mieszkalnych nie posiadajacych urzadzen pomiarowych (wodomierzy) ustala sig
ryczalt: jako iloczyn liczby 0sob zamieszkatych w mieszkaniu x 3.00 m? cw/osoba/m-nie
i kosztu energii do jej podgrzania, a w lokalach uzytkowych 1,50 m’ na osobe tam zatrudniona.
5. W przypadku wodomierzy c.w. zamontowanych po raz pierwszy norma zaliczki miesieczne]
wynosi 2 m® na osobe zamieszkata w mieszkaniu, a w przypadku lokali uzytkowych 1m?® na osobg
tam zatrudniona. v
6. Ceny jednostkowe za podgrzewanie 1m* wody oraz ryczalt od 1 osoby mogg ulec zmianie w
ciagu roku na skutek zmiany taryf przez dostawce ciepla badz zwigkszenie lub. zmniejszenig’
kosztéw zuzycia ciepta do podgrzania 1m?* wody. T } ol “.oe
7. W terminie do 60 dni po otrzymaniu protokotéw odczytu wodomierzy c.w. o ktérych mowa w § ‘
5 ust.3 Administrator dokonuje rozliczenia rzeczywistych kosztéw i przychodéw c.w. minionego
okresu.
8. W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu stanow wodomierza(y) zainstalowanego(ych)



w lokalu, lub stwierdzenia jego(ich) wadliwego dziatania, do rozliczenia zuzycia wody w biezacym
okresie przyjmuje sie, ze zuzycie wody jest rowne zaliczkom ustalonym dla tego okresu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§8

1. Obowiazek wnoszenia optat za dostawe energii cieplnej do lokalu na potrzeby c.o. icw
powstaje z dniem nabycia lokalu przez uzytkownika wynikajacego z aktu notarialnego (z
zaokragleniem do pelnego miesiaca).
2. Oplaty powinny byé uiszczane co miesigc z gory do 15 -go kazdego miesiaca. Za date wniesienia
oplaty w wymaganym terminie uwaza si¢ datg wptywu $rodkéw finansowych na konto Wspdlnoty
3. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Wspolnota pobiera odsetki ustawowe.
4. O terminie i wysokosci optat Administrator jest zobowiazany powiadomi¢ uzytkownikow lokali
co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat nie wymaga uzasadnienia na pismie
5. Jezeli w wyniku rozliczenia powstaje nadwyzka wniesionych przedptat nad kosztami c.o. lub
c.w. to nadwyzke te ksieguje sie na koncie optat uzytkownikowi lokalu lub zwraca si¢ na wskazany
rachunek bankowy na jego pisemny wniosek po wezesniejszym potraceniu naleznosci Wspdlnoty z
innych tytutéw w terminie 14 dni od dnia zlozenia wniosku.
6. Jezeli w wyniku rozliczenia jak wyzej powstanie niedob6r wniesionych przedplat w stosunku do
rozliczonych rzeczywistych kosztéw co lub cw to uzytkownik zobowigzany jest do uregulowania
tej naleznosci w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia.
7. Wszelkie reklamacije dotyczace indywidualnego rozliczenia kosztow c.o. oraz c.w. nalezy skladac
pisemnie w terminie 30 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Wspélnota, Administrator badz firma
rozliczajaca koszty c.o. udzieli odpowiedzi w terminie 30 dni od dnia ztozenia reklamacji.
8. Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z wnoszenia
zaliczek na poczet przysziego okresu rozliczeniowego.
9. W razie zlozonej przez uzytkownika lokalu pisemnej reklamacji dotyczacej poprawnosci
wskazan licznikéw ciepta oraz wodomierzy uzytkownik w terminie 3 dni od ztozenia reklamacji
dokonuje wplaty zaliczki na konto Wspdlnoty na pokrycie kosztéw ekspertyzy, demontazu,
montazu oraz transportu urzadzenia. Wysoko$¢ zaliczki ustala Administrator. Zaliczka jest
zwracana jezeli sprawdzane urzadzenie jest wlasnoscia Wspdlnoty, a protokét ze sporzadzonej
ekspertyzy wykaze, ze urzadzenie nie spelnia wymogéw metrologicznych zaliczka zostanie
zwrbcona uzytkownikowi na wskazane przez niego konto. Zaliczka przepada na rzecz Wspolnoty
jezeli urzadzenie spetnia w/w wymogi oraz gdy urzadzenie jest wilasnoscia uzytkownika a
urzadzenie nie spelnia wymogéw metrologicznych. W przypadku gdy urzadzenie pomiarowe nie
spetnia wymogdéw metrologicznych i jest wiasnoscia uzytkownika do czasu zamontowania waznego
urzadzenia pomiarowego lokal bedzie traktowany jako nieopomiarowany (protoké! montazu
spisany w obecnosci Administratora lub osoby przez niego upowaznionej wraz z oplombowaniem).
10. Jezeli w wyniku reklamacji nastapita korekta rozliczenia indywidualnego lokalu dotyczacego
poprzednich okreséw rozliczeniowych, to rdznica pomiedzy pierwotnym, a skorygowanym
rozliczeniem powieksza lub pomniejsza koszty okresu biezacego.
11. Jezeli nastapi rozliczenie indywidualnego lokalu z okresu dluzszego, niz jeden okres
rozliczeniowy (maksymalnie trzy okresy rozliczeniowe), to wynik rozliczenia powigksza lub
pomniejsza koszty okresu biezacego o
12. W kwestiach nie uregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie przepisy 7
powotane w niniejszym regulaminie i odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego. : ol o

§9 v B, ,
Jednolity tekst Regulaminu zostal uchwalony przez Wspélnote dnia T w s L BT
Uchwata Wspdlnoty Mieszkaniowej Nr / " e
§ 10

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia i ma zastosowanie do rozliczenia
ro7poczynajac od sezonu grzewczego 2011/2012 oraz w nastepnych.



