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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
l. CZESC OPISOWA

1. Podstawa opracowania

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ul. Armii Krajowej w
Tczewie obejmujgcego obszar zawarty pomiedzy: drogg krajowag nr 1, zabudowg wielorodzinng, ulicg
Armii Krajowej oraz Kanatem Mtyriskim zatwierdzony Uchwatg nr 1V/22/2002 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 30 grudnia 2002 .

= Mapa sytuacyjno — wysokosciowa z uzbrojeniem terenu do celéw projektowych, skala 1:500

= Wypis i wyrys z rejestru gruntow

= Zlecenie inwestora

= Koncepcja architektoniczno - urbanistyczna dla planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dla TBS w Tczewie przy ul. Armii Krajowe.

= Wizja lokalna

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania dziatki nr 179/3, 179/2 i czesciowo 175, 33/7,
186/3 i 220/8 obreb 04 przy ul. Gen. Bora Komorowskiego w Tczewie.
Przedmiotowy obszar oznaczony jest w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem:

. dziatka nr 179/3 — A1, dla tego obszaru jako obligatoryjng ustala sie funkcje mieszkaniowg
(dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjnej)

. dziatka nr 179/2, 175, 33/7, 220/8 i 186/3 - Y1, dla tego obszaru jako obligatoryjng ustala sie
funkcje obstugi komunikacyjnej (dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjnej).

3. lIstniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren objety niniejszym opracowaniem znajduje sie w Tczewie przy ul. Gen. Bora Komorowskiego —
dziatki nr 179/3, 179/2 i czesciowo 175, 33/7, 186/3 i 220/8, obreb 04.

Dziatka nr 179/3 na ktorej zaprojektowane zostang budynki 1 i 2 charakteryzuje sie ksztattem litery L, o
dtuzszym boku w kierunku pdtocny - zachéd - potudniowy - wschéd.
Na teren dziatki znajdujq sie mate drzewka owocowe, cze$ciowo przeznaczone do wycinki.

Teren opracowania graniczy (dziatki nr 179/3, 179/2, 175, 33/7, 186/3 i 220/8):

. od strony podtnocno - zachodniej z dziatkg nr 179/1 (symbol Z1 - funkcja rekreacii
ogbinodostepnej w terenach zieleni ogéinodostepnej)

. od strony potnocno - wschodniej z dziatkg nr 220/11 (budynek nr 4) (symbol A2 - funkcja
mieszkaniowa) i dziatkg nr 220/12 (budynek nr 3) (symbol A2 - funkcja mieszkaniowa)

" od strony potudniowo - wschodniej z dziatkg nr 186/3 - ul. Gen. Bora Komorowskiego (symbol
Y1 - funkcja obstugi komunikacyjnej)

. od strony potudniowo - zachodniej z dziatkami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(zabudowanymi)

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ul. Armii
Krajowej w Tczewie obejmujgcego obszar zawarty pomiedzy: drogg krajowg nr 1, zabudowg
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wielorodzinng, ulica Armii Krajowej oraz Kanatem Mtyiskim przedmiotowy teren (dziatki nr 179/3, 179/2,
175, 33/7, 186/3 i 220/8) nalezg do obszaru oznaczonej symbolem A1 i Y1 (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym zawartym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego).

Teren dziatek objetych opracowaniem jest stosunkowo pochylony ze spadkiem w strone pdtnocno -
zachodniej. Rdznica terenu wynosi okoto 2,80 metra. Rzedna w granicach opracowania ok. 15,10 —
17,90 m n.p.m.

Przedmiotowy projekt jest kontynuacjg planowanej zabudowy osiedla TBSu, ograniczonej od strony
potnocnej i zachodniej Kanatem Miyaskim a od strony potudniowo - wschodniej ul. Gen. Bora
Komorowskiego (zgodnie z Koncepcjg architektoniczno - urbanistyczng dla planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej dla TBS w Tczewie przy ul. Armii Krajowe)).

Od strony pétnocno - wschodniej znajdujq sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne:

. budynek nr 3 w trakcie realizacji

. budynek nr 4 w trakcie realizacji

Od strony pétnocno - zachodniej - tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne.
Planuije sie podigczenie do sieci zewnetrznych (zgodnie z warunkami wkasciwych gestordw sieci):
= energia elektryczna — z sieci elektroenergetycznej

= Scieki — do kanalizacji sanitarnej

= wody opadowe - do kanalizacji deszczowe;

= woda - z sieci wodociggowej miejskiej

= ogrzewanie - z sieci cieplnej

= telekomunikacja

= gospodarka odpadami — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie

Oswiadcza sie, ze Inwestor po wykonaniu inwestycji podpisze umowe na wykonie ustug
telekomunikacyjnych z wybranym przez siebie dostawca ustug telekomunikacyjnych.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu

Przedmiotowy teren - dziatki nr 179/3, 179/2 i cze$ciowo 175, 33/7, 186/3 i 220/8 znajdujq sie w
zgodnie z obowigzujagcym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarach o
odmiennych zasadach zagospodarowania.

Dziatka nr 179/3 - obszar A1

W strefie oznaczonej symbolem A1 jako obligatoryjng funkcje ustala sie funkcje mieszkaniowa.
Przedmiotowy obszar moze byC przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg w formie budynkow
mieszkalnych zawierajacych 5 i wiecej mieszkan przy czym dla wszystkich obszarow objetych jednym
przedsiewzieciem inwestycyjnym obowigzuje jedna forma zabudowy.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ul. Armii
Krajowej w Tczewie obejmujgcego obszar zawarty pomiedzy: drogg krajowg nr 1, zabudowg
wielorodzinng, ulica Armii Krajowej oraz Kanatem MtyAskim zaprojektowano dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne nr 1 (3 - klatkowy) i nr 2 (3 - klatkowy), czterokondygnacyjne wraz z towarzyszacq
infrastruktura. Dziatka nr 179/3 posiada dostep do drogi publicznej. Na dziatke prowadzi projektowany
wjazd (ciag pieszo - jezdny, szer. 6,0 m) od projektowanej drogi wewnetrznej dojazdowej - dziatka nr
220/8, ktora faczy sie z istniejacq droga - dziatka nr 186/3, ul. Gen. Bora Komorowskiego.

Odlegtosci budynkdw od granic dziatki (zgodnie z projektem zagospodarowania terenu):

Budynek nr 1
. od strony potudniowo — zachodniej - min. 15,27 m
" od strony pétnocno — wschodniej - 15,88 m



. od strony potudniowo — wschodniej - min. 8,62 m
Balkony pomniejszajg te odlegtosci 0 1,50 m

Budynek nr 2

. od strony potudniowo — zachodniej - min. 12,13 m
= od strony p6tnocno — zachodniej - min. 11,40 m

. od strony pétnocno — wschodniej - 15,88 m

Balkony pomniejszajg te odlegtosci o 1,50 m

Odlegtosci budynkéw od budynkow istniejacych:

. od budynkow istniejacych — ponad 29,0 m

. miedzy sobg - 22,84 m

Odlegtosci spetniajg tym samym zatozenia §13 warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie — umozliwiajg naturalne o$wietlenie pomieszczen i nie zacieniajq ich.
Posadowienie budynkéw spetnia wymagania dotyczace odlegtosci miedzy Scianami budynkow ze
wzgledu na ochrone przeciwpozarowq i odlegtosci miedzy Sciang budynku a granicq sasiedniej dziatki
(zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie).
Projektowane budynki znajdujg sie w odlegtosci wigkszej niz 50,0 m od stopy watu Kanatu Mtyriskiego.
Ze wzgledu na projektowane sieci trzeba byto podnie$¢ teren pod projektowanym budynkiem nr 2 i w
zwigzku z tym trzeba bylo zaprojektowa¢ murki oporowe (umiejscowienie zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu) (wykonanie zgodnie z projektem konstrukcyjnym). Murki oporowe muszq
posiadac zabezpieczenia balustrady zabezpieczajgce wys. 1,10 m z poziomymi tralkami.

Na planie zaznaczono projektowane rzedne terenu.

Do kazdego z obiektow doprowadzony jest ciag pieszo - jezdny i dojcia.
Dojazd (ciag pieszo - jezdny) do budynku oraz do miejsc postojowych i miejsca postojowe zostang
utwardzony kostkg betonowg na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 8,0 cm (kolor szary).

Nawierzchnia ciggu pieszo - jezdnego:

- kostka betonowa, szara, gr. 8,0 cm

- podsypka cementowo - piaskowa, gr. 3,0 cm

- kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie, fr. 0/32, gr. 20,0 cm

- warstwa mrozoodporna o wskazniku wodoprzepuszczalnosci k>8 m/dobe, gr. 10 cm
- geotkanina separacyjno - wzmacniajgca

- grunt rodzimy

Kraweznik betonowy:

- kraweznik betonowy 15 x 30 cm

- podsypka cementowo - piaskowa, gr. 5,0 cm
- tawa betonowa z oporem 25 x 35 cm

Dojscia (chodniki) zostang utwardzone kostkg betonowg na podsypce cementowo — piaskowej, gr. 6,0
cm w kolorze szarym.

Nawierzchnia chodnika:

- kostka betonowa, szara, gr. 6,0 cm

- podsypka cementowo - piaskowa, gr. 3,0 cm

- kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie, fr. 0/32, gr. 10,0 cm
- geotkanina separacyjno - wzmacniajgca

- grunt rodzimy




Obrzeze betonowe:
- obrzeze betonowe 8 x 30 cm
- podsypka cementowo - piaskowa, gr. 5,0 cm

Na opracowywanej dziatce zlokalizowano miejsca postojowe ogdlnodostepne (w tym dla
niepetnosprawnych) (reszta miejsc postojowych zlokalizowana jest w miejscach zatwierdzonych w
Koncepciji architektoniczno - urbanistycznej dla planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla
TBS w Tczewie przy ul. Armii Krajowej).

Miejsca postojowe zaprojektowano w odlegtociach zgodnych z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Nawierzchnia miejsc postojowych:

- kostka betonowa, szara, gr. 8,0 cm

- podsypka cementowo - piaskowa, gr. 3,0 cm

- kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie, fr. 0/32, gr. 20,0 cm

- warstwa mrozoodporna o wskazniku wodoprzepuszczalnosci k>8 m/dobe, gr. 10 cm
- geotkanina separacyjno - wzmacniajgca

- grunt rodzimy

Kraweznik betonowy:

- kraweznik betonowy 15 x 30 cm

- podsypka cementowo - piaskowa, gr. 5,0 cm
- tawa betonowa z oporem 25 x 35 cm

Na dziatce zaprojektowano dwa miejsca gromadzenia odpadéw statych ($mietniki) na potrzeby
mieszkacow budynkow.

Zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie odlegtos¢
miejsc na pojemniki i kontenery na odpady state wynosi powyzej 10 m (min.18,01 m od bud. nr 1 i min.
15,41 m od bud. nr 2) od drzwi i okien do budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
oraz 3 m od granicy z sasiednig dziatkg. Odlegto$¢ tych miejsc nie wynosi wiecej niz 80 m od
najdalszego wejscia do obstugiwanych budynkow (zgodnie z projektem zagospodarowania terenu).
Zgodnie z Koncepcjg architektoniczno - urbanistyczng dla planowanej zabudowy mieszkaniowej dla
TBS w Tczewie przy ul. Armii Krajowej plac zabaw i rekreacji przeznaczony jest dla catej inwestycji
(wszystkie budynki osiedla). Zlokalizowany jest on cze$ciowo na dziatkach nr 220/5 i 178 obreb 04 przy
ul. Gen. Bora Komorowskiego.

Poziom posadowienia parteru budynku:

. Budynek nr1 £0,00 m = 17,87 m n.p.m.

. Budynek nr2 £ 0,00 m = 17,87 m n.p.m.

W projekcie uwzgledniono niezbedne warunki dostepno$ci obiektu dla oséb niepetnosprawnych.
Budynki sg wyniesione o 77,0 cm nad istniejacy poziom, dlatego tez zaprojektowano pochylinie dla 0s6b
niepetnosprawnych (z bloczkéw szalunkowych na fundamencie, zgodnie z projektem konstrukcyjnym).
W miejscu kanalizacji deszczowej na podjazdach zastosowac kratki pomostowe w celu umozliwienia
dostepu do studni. Po$rdd miejsc postojowych dziewie¢ z miejsc przeznaczone sg dla o0s6b
niepetnosprawnych. Dostep do miejsc na odpady state jest z poziomu chodnika.

Na projekcie zagospodarowania terenu — rys. Z1 zaznaczono mozliwo$¢ podziatu budowy na dwa etapy
—etap lietap Il.

Dziatka nr 179/2 i cze$ciowo 175, 33/7, 186/3 i 220/8 - obszar Y1




W strefie oznaczonej symbolem Y1 jako obligatoryjng funkcje ustala sie funkcje obstugi komunikacyjnej
(dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjnej).

Dziatke nr 179/2 przeznaczono pod jezdnie szerokosci 6,40 m

Nawierzchnia jezdni:

- kostka betonowa, szara, gr. 8,0 cm

- podsypka cementowo - piaskowa, gr. 3,0 cm

- kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie, fr. 0/32, gr. 35,0 cm

- warstwa mrozoodporna o wskazniku wodoprzepuszczalnosci k>8 m/dobe, gr. 15 ¢cm
- geotkanina separacyjno - wzmacniajgca

Kraweznik betonowy:

- kraweznik betonowy 15 x 30 cm

- podsypka cementowo - piaskowa, gr. 5,0 cm
- tawa betonowa z oporem 25 x 35 cm

Na opracowywanym terenie zlokalizowano miejsca postojowe (cale oraz czesciowe) (zgodnie z
Koncepcjg architektoniczno - urbanistycznej dla planowanej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;
dla TBS w Tczewie przy ul. Armii Krajowe;j).

Miejsca postojowe zaprojektowano w odlegtosciach zgodnych z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Nawierzchnia miejsc postojowych:

- kostka betonowa, szara, gr. 8,0 cm

- podsypka cementowo - piaskowa, gr. 3,0 cm

- kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie, fr. 0/32, gr. 20,0 cm

- warstwa mrozoodporna o wskazniku wodoprzepuszczalnosci k>8 m/dobe, gr. 10 cm
- geotkanina separacyjno - wzmacniajgca

Kraweznik betonowy:

- kraweznik betonowy 15 x 30 cm

- podsypka cementowo - piaskowa, gr. 5,0 cm

- tawa betonowa z oporem 25 x 35 cm

Projekty przytaczy do sieci zewnetrznych - wedtug oddzielnego opracowania.

Zgodno$¢ projektu z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Dziatka nr 179/3 - strefa A1

Przeznaczenie obszaru

. Funkcja obligatoryjna — mieszkaniowa z dopuszczeniem funkcji obstugi inzynieryjnej.
- Zaprojektowano dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszacq infrastrukturg —
warunek spetniony

. Dopuszczone forma zabudowy — zabudowa mieszkaniowa w formie budynkoéw mieszkalnych
zawierajacych od 2 do 4 mieszkan wigcznie albo pod zabudowe mieszkaniowg w formie budynkéw
mieszkalnych zawierajacych 5 i wiecej mieszkan przy czym dla wszystkich obszarow objetych jednym
przedsiewzieciem inwestycyjnym obowigzuje jedna forma zabudowy



- Zaprojektowano dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, budynek nr 1 — 43 mieszkaniowy, 3
klatkowy, budynek nr 2 — 43 mieszkaniowy, 3 klatkowy.

Budynki stanowig kontynuacie istniejacej zabudowy na sasiednich dziatkach, bryty budynkéw przykryto
dachem mansardowym o kacie nachylenia identycznym jak w budynkach istniejacych oraz o
identycznym przekryciu — blacho dachdéwka w kolorze brazowym. Kolorystyka elewacji nawigzuje do
kolorystyki budynkéw istniejgcych — utrzymana jest w kolorach jasno kremowych i piaskowych z
akcentami brgzowymi.

Wysokos$¢ projektowanych budynkdw jest identyczna jak budynkow istniejgcych — warunek spetniony.

. Dopuszczona forma zabudowy niezabudowanej czesci obszaru — dopuszcza sie¢ w formie
obiektéw matej architektury, urzadzen zwigzanych z obiektem budowlanym, zieleni
- Zaprojektowano dwa $mietniki oraz miejsca postojowe oraz zielen — warunek spetniony

Zasady zagospodarowania obszaru

" Powierzchnia zabudowana - powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 35 %
powierzchni dziatki
- Procent pokrycia dziatki zabudowg - (1674,32)*100/7618,00 = 21,98% — warunek spetniony

. Ksztattowanie budynkéw - usytuowanie budynkéw na dziatce — minimum 60% dtugosci rzutu
prostopadtego zewnetrznego obrysu Scian zewnetrznych wszystkich kondygnacji budynku, tworzacych
elewacje frontowg musi znalez¢ sie na jednej linii zabudowy wyznaczonej réwnolegle do linii
rozgraniczajacej obszar, na ktérym zabudowa zostanie zrealizowana i teren uktadu drogowego —
warunek spetniony

. Wysokos¢ budynkow — maksymalng wysokos¢ budynkdéw ustala sie na 12,5 m.
Zgodnie z definicjg zawarta w mpzp poprzez wysoko$¢ budynku rozumie sie wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejSciu do gornej ptaszczyzny stropu lub stropodachu nad
najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tacznie z gruboscig izolacji cieplne;.

- Budynek nr 1 i budynek nr 2 — poziom przed budynkiem - rzedna - 0,77 m i - 0,92 m,
wysoko$¢ do gornej ptaszczyzny stropu wraz z ociepleniem + 11,33 m, wysoko$¢ budynku — 12,10 m i
12,25 m — warunek spetniony

. Wysokos¢ linii okapu — nie reguluje sie

. Kat pochylenia dachu - dopuszcza sie kat pochylenia dachu nie mniejszy niz 10° przy czym
dla wszystkich budynkéw objetych jednym przedsiewzieciem inwestycyjnym obowigzuje jeden kat
nachylenia dachu.

- Bryte budynku przykryto dachem mansardowym o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
- 10° i 11°, potaci mansardy - 77°, katy nachylenia potaci dachowej sq identyczne jak w budynkach
istniejgcych — warunek spetniony

. Pokrycie dachu - na pokrycie dachéw dopuszcza sie stosowanie wszelkich materiatow
dachdwkopodobnych a w szczegdlnosci: dachdwek ceramicznych, dachowek bitumicznych, dachowek
ceramiczno — metalowych, blach dachdwkowych.

Dla wszystkich pokry¢ dachowych budynkéw objetych jednym przedsiewzieciem inwestycyjnym
obowigzuje jeden rodzaj i jeden kolor pokrycia dachowego

- Dach mansardowy przekryto blachg dachéwkowg w kolorze brazowym, identyczng jak w
budynkach istniejacych — warunek spetniony



. Zielen, nawierzchnie — nie reguluje sie

. Obstuga komunikacyjna i miejsca postojowe — w ramach przedsiewzigcia inwestycyjnego
wymagana jest realizacja przez inwestora, w granicach wiasnej dziatki badz na innym terenie
wskazanym przez gmine, miejsc postojowych na potrzeby mieszkancow — minimum 1 miejsce
postojowe/ 1 gospodarstwo domowe

- llos¢ miejsc parkingowych - 117 miejsc (w tym 9 dla niepetnosprawnych)

(1 miejsce postojowe/1 gospodarstwo domowe, minimalnie 86 miejsca postojowe (budynek nr 1 - 43
mieszkania, budynek nr 2 - 43 mieszkan) — warunek spetniony

. Infrastruktura techniczna - kazdg z dziatek nalezy wyposazy¢ co najmniej w instalacje
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng oraz kanalizacji deszczowej. Wody opadowe
z terenow parkingéw utwardzonych realizowanych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej winny by¢
odprowadzane do miejskiej kanalizacji deszczowej. Dla przygotowania cieptej wody uzytkowej na
potrzeby grzewcze oraz bytowe dopuszcza si¢ stosowanie tylko i wytgcznie nieemisyjnych lub nisko
emisyjnych zrodet ciepta (wezet ciepiny) — warunek spetniony

. Tymczasowe formy zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania obszaru - nie okresla
sie

. Inne, szczegolne warunki zagospodarowania obszaru — wykonanie obiektow budowlanych w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu Kanatu Miyrnskiego dopuszcza sie wytgcznie pod
warunkiem uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego
- Projektowane budynki znajdujg sie w odlegtosci wigkszej niz 50,0 m od stopy watu Kanatu
Mtyrskiego — warunek spetniony

5. Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci zagospodarowania terenu

Dziatka nr 179/3

= powierzchnia dziatki nr 179/3 7618,00 m2
= powierzchnia projektowanej zabudowy Budynek nr 1 827,53 m2
= powierzchnia projektowanej zabudowy Budynek nr 2 827,53 m2
= powierzchnia projektowanej zabudowy dwoch $mietnikdw 19,26 m2

= procent pokrycia dziatki zabudowg (1674,32)*100/7618,00 = 21,98%

(zgodnie z wytycznymi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu —
powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 35 % powierzchni dziatki)

= intensywnos¢ zabudowy 0,87
(stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych z wytaczeniem taraséw i
balkonéw do powierzchni dziatki)

Obliczenia dla Budynku nr 1 i Budynku nr 2:

parter: 1655,06 m2

| pietro: 1655,06 m2

Il pietro: 1655,06 m2

Il pietro: 1655,06 m2

Suma: 6620,24 m2

6620,24/7618,00 = 0,87

= powierzchnia projektowanego ciggu pieszo - jezdnego, szer. 6,0 m 188,38 m2
(utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 8,0 cm)




(utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 8,0 cm)

= powierzchnia projektowanych doj$¢ (chodniki), szer. 2,0 m 986,22 m2
utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 6,0 cm)

= powierzchnia projektowanych miejsc postojowych na dz. nr 179/3 475,29 m2
(utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 8,0 cm)

= projektowana opaska wokot budynkow 138,80 m2
utwardzenie elementy prefabrykowane betonowe, gr. 6,0 cm)

= projektowane schody, pochylinie dla niepetnosprawnych 174,43 m2
= powierzchnia zieleni 3980,56 m2
= powierzchnia biologicznie czynna 3980,56*100/7618,0 = 52,25%
Dziatka nr 179/2

= powierzchnia dziatki nr 179/2 1254,0 m2
= powierzchnia projektowanej drogi dojazdowej, szer. 6,40 m 492,54 m2
(utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 8,0 cm)

= powierzchnia projektowanych doj$¢ (chodniki), szer. 2,0 m 7,01 m2
(utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 6,0 cm)

= powierzchnia projektowanych miejsc postojowych na dz. nr 179/2 322,0 m2
(utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 8,0 cm)

= powierzchnia zieleni 432,45 m2
Dziatka nr 220/8

= powierzchnia projektowanego ciggu pieszo - jezdnego, szer. 6,0 m 19,38 m2
utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 8,0 cm)

= powierzchnia projektowanych doj$¢ (chodniki), szer. 2,0 m 20,73 m2
(utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 6,0 cm)

= powierzchnia projektowanych miejsc postojowych na dz. nr 220/8 200,99 m2
(utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 8,0 cm)

Dziatka nr 186/3

= powierzchnia projektowanych doj$¢ (chodniki), szer. 2,0 m 23,41 m2
(utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 6,0 cm)

= powierzchnia projektowanych miejsc postojowych na dz. nr 186/3 117,59 m2
(utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 8,0 cm)

Dziatka nr 175

= powierzchnia projektowanych doj$¢ (chodniki), szer. 2,0 m 17,36 m2
utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 6,0 cm)

= powierzchnia projektowanych miejsc postojowych na dz. nr 175 200,53 m2
(utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 8,0 cm)

= powierzchnia projektowanej drogi dojazdowej, szer. 6,40 m 17,01 m2
(utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 8,0 cm)

Dziatka nr 33/7

= powierzchnia projektowanych doj$¢ (chodniki), szer. 2,0 m 7,98 m2
utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 6,0 cm)

= powierzchnia projektowanych miejsc postojowych na dz. nr 33/7 91,61 m2
(utwardzenie kostka betonowa na podsypce cementowo - piaskowej, gr. 8,0 cm)

= powierzchnia projektowanej drogi dojazdowej, szer. 6,40 m 17,91 m2



Bilans miejsc postojowych na przedmiotowym terenie (dziatki nr 179/3, 179/2 i czesciowo 175, 33/7,
186/3 1220/8)

= iloS¢ miejsc parkingowych 117 miejsc (w tym 9 dla niepetnosprawnych)
(zgodnie z wytycznymi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — wskaznik 1 miejsce
postojowe/1 gospodarstwo domowe, minimalnie 86 miejsca postojowe (budynek nr 1 — 43 mieszkania,
budynek nr 2 — 43 mieszkania))

W ramach przedsiewziecia wymagana jest realizacja przez Inwestora miejsc postojowych, w granicach
wiasnej dziatki badz na innym terenie wskazanym przez gmine.

- projektowane miejsca postojowe na dz. nr 179/3 — 12 sztuk (w tym 4 dla niepetnosprawnych)

- projektowane miejsca postojowe na dz. nr 179/2 — 28 sztuk

- projektowane miejsca postojowe czesciowo na dz. nr 179/3 a czesciowo na dz. nr 220/8
(zgodnie z Koncepcjg architektoniczno - urbanistyczng dla planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dla TBS w Tczewie przy ul. Armii Krajowej) — 30 sztuk (w tym 3 dla niepetnosprawnych)
- projektowane miejsca postojowe czeSciowo na dz. nr 179/3 a czesciowo na dz. nr 186/3
(zgodnie z Koncepcjg architektoniczno - urbanistyczng dla planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dla TBS w Tczewie przy ul. Armii Krajowej) — 16 sztuk

- projektowane miejsca postojowe czesciowo na dz. nr 179/3 a czesciowo na dz. nr 175 i 33/7
(zgodnie z Koncepcjg architektoniczno - urbanistyczng dla planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dla TBS w Tczewie przy ul. Armii Krajowej) — 31 sztuki (w tym 2 dla niepetnosprawnych)

6. Dane informacyjne

Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie stanowi
stanowiska archeologicznego.
Dziatki nie sg potozone w granicach terendw cennych przyrodniczo i nie wymagajg ustanowienia
szczegbInych zasad ochrony.
Opracowanie nie znajduje sie¢ w granicach terenu gorniczego wiec nie zachodzi wptyw eksploatacii
gdrniczej na teren oraz projektowany obiekt.
Nie ma istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanego budynku i ich otoczenia w zakresie zgodnym z odrebnymi przepisami.
Projektowanie budynki mieszkalne nr 1 i nr 2 nie wywotujg ograniczen w zakresie zagospodarowania
sasiednich dziatek oraz w kwestii zacieniania, przestaniania i nastonecznienia (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym). W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi stosunek powierzchni okien, liczonej w
Swietle oScieznic do powierzchni podtogi jest zgodny z warunkami technicznymi.
Kompleks dwoch budynkow zaprojektowano w sposob, ktdry zapewnia maksymalne nastonecznienie
obu budynkow.

Informacja o Obszarze Oddzialywania Obiektu

Informuje sie, ze Obszar Oddziatywania Obiektow mieSci sie w catosci na terenie dziatce nr 179/3, na
ktérej zostaty zaprojektowane.

Inwestycja nie wptywa i nie ogranicza zabudowy dziatek sasiednich.

OkreSlenie obszaru oddziatywania dokonano w oparciu o przepisy:

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ul. Armii Krajowej w
Tczewie obejmujacego obszar zawarty pomigdzy: drogg krajowg nr 1, zabudowg wielorodzinng, ulicg
Armii Krajowej oraz Kanatem Mtyrskim zatwierdzony Uchwatg nr 1V/22/2002 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 30 grudnia 2002.
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= Ustawa Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzniejszymi zmianami)
= Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 69 z pdzniejszymi zmianami)

7. Warunki geologiczne, ocena jakosciowa gruntu

Zgodnie z dokumentacjq z badan podtoza z opinig geotechniczng - w zataczeniu (opis i odniesienia do
rysunkéw).

W wyniku przeprowadzonych badan stwierdza sie, ze w podtozu wystepujg proste warunki gruntowo —
wodne, korzystne dla posadowienia bezposredniego obiektow budowlanych.

Grunty warstw geotechnicznych la, Ib, lla i Ilb sklasyfikowano jako no$ne, odpowiednie dla
posadowienia bezpo$redniego.

Wierzchnig warstwe gleby oraz nasypdw niekontrolowanych (A), zalegajacych do gtebokosci 0,10 —
0,80 m ppt. nalezy usungé z podioza budowlanego, z uwagi na zawarto$¢ czesci organicznych.

Na rozpatrywanym terenie w potnocno — zachodniej czesci dziatki stwierdzono wystepowanie waod
gruntowych. Swobodne zwierciadto wod gruntowych nawiercono na gteboko$ciach 5,30 — 5,90 m ppt, t;.
na rzednych 10,10 — 10,16 m n.p.m. Poziom zwierciadta wod gruntowych odnosi sie do okresu
wykonywania pomiarow (lipiec 2016 r.) i moze ulega¢ wahaniom w granicach £ 0,50 m, w zalezno$ci od
pory roku i warunkdw atmosferycznych.

W istniejgcych warunkach gruntowo - wodnych proponuje sie bezposrednie posadowienie
projektowanych budynkow, za pomocg stép/taw fundamentowych, na gruntach warstw geotechnicznych
la, Ib, lla lub Ilb, po wczesniejszym usunieciu wierzchniej warstwy gleby oraz gruntéw nasypowych. W
przypadku wystepowania w dnie wykopu gruntdw plastycznych warstwy geotechnicznej la, nalezy
podtoze w wykopie niezwtocznie stabilizowa¢ warstwg chudego betonu.

Z uwagi na posadowienie projektowanych budynkéw w poziomie zalegania warstwy gruntow spoistych,
nalezy uwzgledni¢ potrzebe zabezpieczenia czesci podziemnych budynkéw odpowiednig hydroizolacjg
przeciwwilgociowa, ze wzgledu na mozliwo$¢ zbierania si¢ wod opadowych i roztopowych na stropie
gruntoéw spoistych, ktore charakteryzuje niska wodoprzepuszczalnosc.

Prace ziemne i fundamentowe nalezy prowadzi¢ starannie, aby nie dopusci¢ do naruszenia naturalnej
struktury gruntéw spoistych poprzez ich przemarzniecie lub dodatkowe nawilgocenie, co prowadzi do
uplastycznienia i pogorszenia ich nosnosci.

Obliczenia statyczne dla posadowienia bezposredniego nalezy wykona¢ zgodnie z postanowieniami
normy PN-EN 1997-1 ( Eurokod 7).

Gteboko$¢ przemarzania gruntow dla rejonu przeprowadzonych badan wynosi hz = 1,00 m.
Projektowane budynki nalezg do Il kategorii geotechniczne;.

8. Oswiadczenie

Oswiadczamy, ze Projekt zagospodarowania terenu dla dziatek nr 179/3, 179/2 i czeSciowo
175, 33/7, 220/8, 186/3, obreb 04 przeznaczonych pod zabudowe dwoma budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi nr 1 i nr 2 wraz z towarzyszacq infrastrukturg, przy ul. Gen. Bora Komorowskiego w
Tczewie zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.
Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 140

9. Komplet kserokopii uprawnien budowlanych
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10. Zataczniki

Zatgczniki zamieszczone sg w projekcie budowlanym
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IIl. CZESC RYSUNKOWA
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