REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ W
BUDYNKACH, KTORYCH WEASCICIELEM LUB ZARZADCA JEST
TCZEWSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okresla zasady rozliczania oplat za cieplo dostarczone do lokali na potrzeby ich
uzytkownikéw w budynkach, ktérych wiascicielem lub zarzadcag jest Tczewskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Tczewie (dalej jako Zarzadca).

§2

Regulamin opracowano w oparciu o przepisy:

3]

2)

3)

4)
5)

ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1385, ze
Zm.),

rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r., poz. 2273),

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 t.,
nr 74, poz. 836, ze zm.),

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048, ze zm.),
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725, ze zm.).

§3
Zarzadca reprezentuje wiascicieli lub najemcéw lokali wobec dostawcy ciepta.
Zarzadca jest zobowiazany do rozliczania optat za dostawe ciepla na poszczegélne lokale.
Oplaty o ktdrych mowa wyzej stanowig oplaty niezalezne od wiascicieli lub najemcéw
lokali i nie stanowig kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlna.
Okreslone w rozliczeniu oplaty za dostawe ciepla do poszczegdlnych lokali obcigzaja
wlascicieli lub najemcéw tych lokali.

§4

Dostawa energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania (C.0.) i podgrzania wody
uzytkowej budynku (C.W.U.) jest rozliczana raz w ciagu roku, tj. na dzien 30 listopada.



1. ZASADY NALICZANIA ZALICZEK NA POCZET KOSZTOW OGRZEWANIA
I CIEPLE] WODY UZYTKOWE]

§5

l. Na pokrycie kosztdw ogrzewania wlasciciele lub najemcy lokali wplacaja co miesigc, do
15-dnia kazdego miesigca, oplate zaliczkowa, ktérej wysokos¢ okresla Zarzadca na
podstawie ogdlu kosztéw zakupu ciepta w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz
biezacych taryf oplat za ogrzewanie okreslonych przez dostawce ciepla.

2. Wysokos¢ oplat zaliczkowych moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku:
1) wprowadzenia zmiany taryf opfat przez dostawcg ciepla,
2} wprowadzenia zmiany cen wody i sciekéw przez dostawce wody,
3) stwierdzenia przez Zarzadce znacznego spadku lub wzrostu kosztow.

3. O zmianie wysokosci opfat zaliczkowych Zarzadca jest zobowigzany powiadomié
wlascicieli lub najemcéw lokali w formie pisemne;j.

IIl. PODZIAL KOSZTOW

§6
Z ogotu kosztdw ogrzewania budynku i kosztow cieplej wody, wydziela sie:
1) koszty stale, okreslane w comiesigcznych fakturach wystawianych przez dostawce
ciepla, na ktére skladaja sie:
- oplata za moc zaméwiong (zZMW),
— oplata stala za ustugi przesylowe (zt/MW),
2) koszty zmienne, okreslane podobnie jak koszty state, na ktdre skladaja sie:
- oplata za zakupiong energie cieplng (zl/GJ),
- oplata zmienna za uslugi przesylowe (zV/GJ).

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§7
1. Koszty ogrzewania budynku to suma wszystkich kosztéw zwiagzanych z zakupem energii
cieplnej na cele ogrzewania w danym okresie rozliczeniowym. Na koszty zakupu ciepla
sktadajg si¢ w szczego6lnosci koszty stale i zmienne wynikajace z ilosci zuzytych jednostek
energii cieplnej (GIJ).
2. Koszty ogrzewania oblicza si¢ na podstawie comiesigcznych faktur wystawianych przez
dostawce za dany okres rozliczeniowy,

§8
1. Rozliczanie kosziéw ogrzewania nastepuje na podstawie wskazan cieplomierzy na wejsciu
do budynku oraz licznikéw energii cieplnej zainstalowanych na klatce schodowej przy
lokalu mieszkalnym.
2. Rozliczenia kosztéw ogrzewania budynkéw catkowicie opomiarowanych dokonuje sie:



- w czgsci dotyczacej kosztéw stalych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,
- w czesci dotyczacej kosztow zmiennych w podziale na:

o 50% Koszty wspdlne (koszt: strat ciepla w wezle i instalacji C.O., ogrzewania
pomieszczen wspdélnych, ciepla piondw grzewczych) rozliczane w odniesieniu do
powierzchni uzytkowej lokali okreslonej w umowie kupna lub najmu,

o 50% Koszty zuzvcia (koszty ciepla emitowanego przez grzejniki w lokalach)
rozliczane wediug wskazan licznikéw energii cieplnej zainstalowanych na klatce
schodowej przy lokalu.

Ponadto w rozliczeniu kosziéw zuzycia stosuje si¢ wspélczynniki korekcyjne z tytutu
polozenia lokalu w bryle budynku (zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu).

W celu przeprowadzenia prawidlowego rozliczenia kosziéw ciepla okresla si¢ minimalny
i maksymalny koszt zmienny, zalezny od zuzycia w lokalach:

- Koszt zmienny minimalny lokalu ustala si¢ jako iloczyn jego powierzchni grzewczej
i 50% zuzycia przypadajgcego na 1 m*> w jednostce rozliczeniowej.

- Koszt zmienny maksymalny lokalu ustala si¢ jako iloczyn jego powierzchni grzewczej
i 250% zuzycia przypadajgcego na ! m* w jednostce rozliczeniowe;.

Korekty zuzycia dokonane na podstawie kosztu zmiennego minimalnego i maksymalnego
majg wplyw na ostateczng ilos¢ jednostek zuzycia w dalszej czesci rozliczenia,

. W lokalu, w ktérym nastapita awaria cieplomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie cieplomierza nie jest mozliwe: koszty ogrzewania dla tego
lokalu, zostang wyliczone wg éredniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na 1 m’
powierzchni, z uwzglednieniem powierzchni tego lokalu.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW CIEPLE]J WODY

§9

. Koszty zmienne C.W.U. otrzymujemy poprzez pomnozenie sumarycznej wartosci odczytow
z licznikéw lokatoréw (C.W.U.) x 0,26 GJ (ilos¢ potrzebna do podgrzania 1 m’ wody)
x stawka 1GJ. Nastgpnie otrzymang wartos¢ kosztowg dzielimy przez sumaryczng wartosé
odczytéw C.W.U. i mnozymy przez wskazanie licznika C.W.U. kazdego lokatora.

. W lokalach, w ktérych nastgpila awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieplej wody nie jest mozliwe, koszty
podgrzania wody dla tych lokali, zostana wyliczone wg sredniego zuzycia w danym lokalu
z dwdch poprzednich okreséw rozliczeniowych.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 10

. Wiasciciel lub najemca lokalu nie moze odlaczy¢ uzytkowanego lokalu od instalacji C.O.
lub C.W.U. bez zgody Zarzadcy.

. Zmiana usytuowania grzejnika C.O. wymaga zgody Zarzadcy.

Kazde uszkodzenie lub demontaz licznikéw energii cieplnej oraz wodomierzy winno by¢
zgloszone niezwlocznie Zarzadcy.



Okres legalizacji wodomierzy zainstalowanych w lokalach wynosi 5 lat. Po tym okresie
wodomierze podlegaja obowigzkowej legalizacji lub wymianie.

§11

Zarzadca jest zobowiazany do przediozenia wszystkim wiascicielom lub najemcom lokali
rachunkéw rozliczeniowych (uwzgledniajacych nadplaty i niedoplaty) na koniec okresu
rozliczeniowego.
Kazdy wiasciciel lub najemca ma prawo — w terminie 14 dni od daty otrzymania rachunku
rozliczeniowego — do zlozenia reklamacji. Po tym terminie reklamacje nie beda
uwzgledniane.
Zlozenie reklamacji nie upowaznia wlasciciela lub najemcy lokalu do wstrzymania
uregulowania niedoplaty.
Wiasciciel lub najemca lokalu ponosi dodatkowo koszty:
1} wymiany licznika energii cieplnej lub wodomierza - w przypadku jego uszkodzenia,
2) legalizacji i wymiany licznika energii cieplnej i wodomierza na instalacji CW.U. - w

przypadku braku $rodkéw zgromadzonych na Funduszu Remontowym.

§12

W przypadku wystgpienia nadplaty z tytulu optat za C.O. lub CW.U. Zarzadca jest
upowazniony do pokrycia — w pierwszej kolejnosci — niedoptat z tytutu innych zobowigzan
wlasciciela lub najemcy lokalu. O dokonanych przeptywach finansowych Zarzadca
powiadamia na pismie uzytkownika.

Tezew, 28.12.2023 1.

§13
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie przepisy
okreslone w § 2.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujaca poczawszy od okresu
rozliczeniowego za rok 2024.
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