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UCHWALA NR LVII/682/2023
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Tezew.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, art 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (ij. Dz.U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 4, art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy 2z dnia
21 czerweca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. 22022 r, poz. 172 z pézn, zm.), po zasiggnig¢ciu opinii Komisji Polityki Spolecznej oraz
Komisji Polityki Gospodarczej

Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej Gmina Miejska
Tczew zapewnia, na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale i ustawie, lokale mieszkalne wchodzace
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

) ustawie - rozumie sie przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22022 .

poz. 172 z pdin. zm.),
2) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale,
3) Gminie — rozumie si¢ przez to Gmine Miejska Tczew,

4) rocznej liscie przydzialdw mieszkan — nalezy przez to rozumiec liste oséb oczekujacych na zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego, o ktérej mowaw § 17,

5) czlonku wspdlnoty samorzadowe] Gminy — nalezy przez to rozumie¢ osobg zamieszkujacg na terenie
Gminy z zamiarem stalego pobytu (centralizujgca swoje potrzeby zyciowe i prowadzaca na tym terenie
gospodarstwo domowe); w przypadku osoby przebywajacej w zakladzie karnym badz areszcie sledczym,
o ile bezposrednio przed pojsciem do zakladu lub aresztu zamieszkiwata na terenie Gminy,

6) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumieé¢ Gming lub Tezewskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Sp. zo.0,

7) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. jako
Spolke realizujacy polityke mieszkaniowag Gminy Miejskie] Tczew oraz zadania wlasne Gminy w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej,
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8) kryterium dochodowym uprawniajgcym zawarcie umowy - sredni miesigczny dochad

z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia deklaracji o wysokosci dochodow czlonkow
gospodarstwa domowego fub weryfikacje dochoddw, przypadajgcych na czlonka gospodarstwa domowego
i nieprzekraczajacy:

a) dla umowy w ramach najmu socjainego, dla umowy w ramach rocznej listy przydzialow mieszkan oraz
dla uméw w ramach przyznania lub przywrécenia tytulu prawnego do lokalu:

- 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,
b) dla umowy w ramach najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu:
- powyzej 150 % do 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosocbowych,
- powyzej 100 % do 160 % najnizszej emerytury w gospodarsiwach wieloosobowych,

0) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w budownictwie wielorodzinnym, jak réwniez dom
jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej,

10) przypisie — nalezy przez to rozumie¢ koszty czynszu, mediéw oraz innych optat niezaleznych od
wynajmujacego. zgodnie z zawarta umows najmu,

11) zadluZeniu — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ naleznosci glownej i odsetkowej oraz ewentualnych
kosztéw procesu,

12) osobie uprawnionej do zamieszkiwania - nalezy przez to rozumie¢ malzonka niebgdacego najemca lokalu,
osobg pozostajaca z nim faktycznie we wspdlnym pozyciu, ich dziecko lub dziecko wspotmatzonka lub
osoby pozostajacej z najemca faktycznie we wspolnym pozyciu, inne osoby, wzgledem ktorych najemca
jest obcigzony obowiazkiem alimentacyjnym, osoby objete odrebng pisemna zgoda na nieodplatne
uzywanie, wydang przez zarzadce oraz osoby, ktorych czynne uprawnienie do zamieszKiwania w lokalu
wynika z innego dokumentu.

2. Przepisy niniejszej uchwaly majg zastosowanie réwniez do lokali wynajmowanych przez wynajmujacego
z przeznaczeniem na podnajem.

§ 3. Lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy przeznacza sig
na:

1) lokale zamienne,
2) lokale do zamiany,
3) najem socjalny iokali,
4) tymczasowe pomieszczenia,
3) lokale mieszkalne dla osob o niskich dochodach.
§ 4. Lokale zamienne mogg by¢ przyznawane oscobom:

) zamieszkalym w lokalach przeznaczonych do przebudowy, modemizacji, przy czym stwierdzenie
koniecznosci ww. prac wymaga opinii budowlanych,

2) uprawnionym do otrzymania lokalu zamiennego na podstawie wyroku sadowego.

Rozdziat 2.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m*

§ 5. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? moga byc:

1) oddawane w najem rodzinom co najmniej siedmioosobowym ujetym na rocznej liscie przydzialow
mieszkan i oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,

2) oddawane wnajem w formie przetargu ustnego nieograniczonego bez =zachowania wymagan
podmiotowych okreslonych w niniejszej uchwale,
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3) przeznaczone do zamiany rodzinom posiadajgcym tytut prawny do lokalu mieszkalnego w zasobie Gminy,
zgodnie z § 6 uchwaly,

4) przeznaczone do sprzedazy,
5) przeznaczone na inne dziatania zwigzane z potrzebami Gminy.

Rozdzial 3.
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 6. 1. Zamiany lokali moga by¢ dokonywane na pisemny wniosek:

1) najemcy lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy czasowo pozbawionego mozliwosci
zamieszkiwania w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru,

2) najemcy lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy, przekazujacego dotychczas zajmowany
prawnie lokal do dyspozycji Gminy, speiniajacych warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce
do ich poprawy, okreslone w §28,

3} dwéch lub wigcej najemcow lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy,

4) najemcy lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Gminy oraz najemcy lokalu znajdujacego sie
w innych zasobach,

5)najemcy lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Gminy i wlasciciela lokalu lub domu
jednorodzinnego albo osoby, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

6) najemcy lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy, przekazujgcego dotychczas zajmowany
prawnie lokal do dyspozycji Gminy w ramach zamiany za remont.

2. Zamiany lokali mogg byé dokonywane na wniosek Zarzadcy w przypadku:

1) najemcy lokalu nalezacego do mieszkaniowego =zasobu Gminy, zamieszkujacego w budynku
przeznaczonym do rozbidrki, sprzedazy, wynajecia lub wydzierzawienia badZ budynku podlegajacemu
rozbidree lub przeznaczonemu do remontu w zwiazku z inwestycjami Gminy,

2) najemcy lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy zamieszkujacego w budynku
przeznaczonym do rewitalizacji lub przeznaczonym na cele niemieszkalne w zwiazku z innymi dzialaniami
Zwigzanymi z potrzebami Gminy.

3. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokalu w przypadkach wymienionych w ust. 1 pkt 1-2 jest:

1) posiadanie przez wnioskodawce tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w formie umowy najmu na czas
nieoznaczony,

2) potwierdzenie istnienia okolicznosci, ujetych wust. 1 pkt | lub okreslonych w § 28, stosownym
dokumentem.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokalu w przypadkach wymienionych w ust. 1 pkt 2-5 jest:

1) posiadanie przez wnioskodawce/wnioskodawcdw tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w formie
UMOowWY najimu na czas nieoznaczony,

2) nieposiadanie zadluzenia przez co najmniej jedng ze stron ubiegajacych sie o zamiane,

3) sporzadzenie aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci albo spéidzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, jezeli przedmiotem zamiany jest lokal wlasnosciowy lub dom jednorodzinny.

5. Zarzagdca wyraza zgodg na zamiang lokali mieszkalnych izawiera umowy najmu pod warunkiem
uregulowania badZ przejecia zadluzenia przez Strony, na warunkach okreslonych

w § 7. Osoba, ktora przejmuje zadluzenie, sama nie moze go posiadac.
6. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiane lokalu w przypadkach wymienionych w ust. 1 pkt 6 jest:

i) posiadanie przez wnioskodawceg tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w formie umowy najmu na czas
nieoznaczony,

2) wykonanie remontu pustostanu we wiasnym zakresie i na wlasny koszt, pod nadzorem ina warunkach
okreslonych przez Zarzadce,
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3) nieposiadanie zadluzenia i regularne uiszczanie przypisu przez co najmniej ostatnie 2 lata przed datg
zlozenia wniosku — w przypadku zamiany lokalu na wiekszy pod wzgledem powierzchni mieszkalnej,

4) nieposiadanie zadluzenia na dzief zlozenia wniosku — w przypadku zamiany lokalu na mniejszy pod
wzgledem powierzchni mieszkalnej,

5) w przypadke zamiany lokalu na wiekszy — zachowanie ograniczenia powierzchni mieszkalnej
przypadajagcej na kazda osobe uprawniong do zamieszkiwania w lokalu dotychczas zajmowanym,
zamieszkujgcq wspolnie z najemca co najmniej 2 [ata i moggca okres ten udokumentowaé, do:

- 25 m? na osobe — dotyczy gospodarstw domowych 1-osobowych przy zamianie na lokal jednopokojowy.
- 15 m? na osobg ~ dotyczy rodzin liczacych nie wigcej niz 3 osoby,

- 12 m? na osobg¢ — dotyczy rodzin liczacych od 4 do 3 osob,

- 10 m? na osobg - dotyczy rodzin liczacych 6 lub wigcej 0séb,

6) zawarcie z Zarzadca iprawidlowe wykonanie umowy o przeprowadzenie remontu, okreslajacej
w szczegblnosci zakres prac i szacunkowe koszty, zasady prowadzenia nadzoru nad realizacjg robdt
remontowych oraz odbioru wykonanych prac.

7. Zarzadca wyznacza lokale z przeznaczeniem do zamiany za remont i tworzy ich listg, ktorg podaje do
publicznej wiadomosci.

8. Zarzadca moze w uzasadnionych przypadkach odmoéwié wyrazenia zgody na zamiane lokalu
wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

9. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, usprawiedliwionych wswietle zasad wspdlzycia
spolecznego, Zarzadca moze dokona¢ zamiany lokali bez wniosku.

§ 7. Warunkiem uregulowania badz przejecia zadluzenia przez Strony jest dokonanie jednorazowej wplaty
w wysokodci 25% zadluzenia najemcy lokalu, w najem ktdérego ma wejsé osoba przejmujaca zadluzenie
i zawarcie ugody dotyczacej warunkdw splaty pozostalej czesci zadluzenia oraz ustanowienie zabezpieczenia
wykonania tej ugody, w szczegolnosci poprzez poddanie si¢ egzekucji wprost z aktu notarialnego, przy czym
okres splaty pozostalej czgsci zadluzenia nie moze by¢ dluzszy niz 10 lat

Rozdzial 4.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktdre pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemceg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wsitqpily po Smierci najemcy

§ 8. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu:

1) po $mierci najemcy a nie wstgpily w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego: rodzenstwem,
dziadkami, wnukami,

2) po jego opuszczeniu przez dotychczasowego najemce w wyniku zrzeczenia lub prawomocnego wyroku
sadu: matzonkiem niebgdacym wspélnajemca lokalu, dziecmi najemcy ijego wspdéimalzonka, innymi
osobami wobec ktoérych najemca byl obowigzany do s$wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, kidra
pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego
lokalu na czas nieoznaczony, jezeli spelnione sa lacznie nastepujace warunki:

a) w okresie 3 miesigcy poprzedzajgcych date zlozenia deklaracji o wysokosci dochoddéw czlonkdw
gospodarstwa domowego, Sredni miesigczny dochdd przypadajgcy na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza kryterium dochodowego,

b) przez ostatnie pieé lat przed $miercig najemcy lub opuszczeniem lokalu przez najemce zamieszkiwaly
stale z najemcg we wnioskowanych lokalach,

c) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

d) nie posiadaja zadluzen z tytulu oplat za korzystanie z zajmowanych lokali mieszkalnych lub zawarty
z wynajmujgcym porozumienie w sprawie splaty zadluzenia w ratach,



