PRZEDWSTEPNA UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
okreslajaca szczegotowe zasady remontu lokalu w ramach ,,zamiany za remont”

zawarta W dniu ceeeveeienieninnns w Tczewie pomiedzy:

Tczewskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z o. o., ul. KoHataja 9, 83-110 Tczew,
zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Gdansk-Polnoc pod nr KRS 0000177615; NIP:593-22-68-554,
REGON:192217265, reprezentowanym przez:

Arkadiusza WozZniaka — Prezesa Zarzadu

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym”,

.............................. ,zam.przyul. ..., 83-110 Tezew

zwang dalej ,,Najemca”.

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ Najemcy lokal mieszkalny potozony w Tczewie przy ul.
........................ o aktualnej powierzchni ...... m?%, w celu wykonania przez Najemce remontu na
zasadach okreslonych w niniejszej umowie, a Najemca zobowigzuje si¢ remont ten wykona¢ (przedmiot

umowy).
2. Szczegdtowy opisowy zakres robot okresla zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Wykonanie przez Najemce¢ wszystkich robot okreslonych w zalaczniku do niniejszej umowy,
potwierdzone podpisanym przez Strony protokotem odbioru, stanowi podstawe zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego okreslonego w ust. 1.

4. Przedmiot umowy, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje wykonanie robot budowlanych w rozumieniu
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Umowa niniejsza stanowi tytut prawny do nieruchomosci
w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy Prawo budowlane.

5. Najemca potwierdza, iz przed podpisaniem niniejszej Umowy, przy zachowaniu nalezytej starannosci,
miatl mozliwo$¢ zweryfikowania udostepnionych przez Wynajmujacego danych lokalu mieszkalnego,
dokumentow oraz innych informacji majgcych wptyw na zakres praw i obowiazkéw Najemcy, a takze
poznat istniejacy stan faktyczny, oraz ze zapoznat si¢ z zakresem wykonania remontu.

6. Umowa niniejsza stanowi przedwstgpng umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego okreslonego w ust. 1.
Zawarcie umowy przyrzeczonej nastagpi pod warunkiem zawieszajacym wykonania przez Najemce
wszystkich robdt okreslonych w zataczniku do niniejszej umowy.

§2
TERMINY REALIZACJI UMOWY

1. Najemca zobowigzuje si¢ wykona¢ wszystkie roboty okre§lone w zalaczniku do niniejszej umowy
w terminie do dnia ......ceeeeeinnenn. Do tego terminu Najemca zobowigzany jest zglosi¢ gotowos$¢ do
odbioru robot.

2. Rozpoczgcie czynnosci odbiorowych nastagpi niezwlocznie, w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty zgloszenia przez Najemce gotowosci do odbioru.

3. Umowa przyrzeczona najmu lokalu mieszkalnego zawarta zostanie nie pdzniej niz w terminie 1 miesigca
od dnia podpisania protokotu odbioru.



Przed podpisaniem umowy Wynajmujacy moze wezwac¢ Najemce do zlozenia aktualnych dokumentow
0 osobach uprawnionych do zamieszkiwania w lokalu, czy o tytule prawnym do innych lokali.

§3
PRZEDSTAWICIELE WYNAJMUJACEGO I NAJEMCY

Koordynacje nad realizacja robot z ramienia Wynajmujacego sprawowac bedzie: Janusz Wrycza.
Nadzoér branzowy z ramienia Wynajmujacego sprawuje:

- roboty budowlane: Wiestaw Ciecholinski, tel. kont. 58 530 11 00 wew. 232

- roboty elektryczne i teletechniczne: Wiestaw Slowicki, tel. kont. 58 530 11 00 wew. 233

Osoba odpowiedzialng za realizacje¢ robdt z ramienia Najemcy bedzie: ..........coovvviiiiiiiiiiiiiniinin,

§4
OBOWIAZKI STRON

Do obowigzkow Wynajmujacego nalezy:

1) przekazanie lokalu okreslonego w § 1 ust. 1,

2) przeprowadzenie czynno$ci odbiorowych i dokonanie odbioru robét,

3) zawarcie przyrzeczonej umowy najmu, po wykonaniu przez Najemcg wszystkich robot okreslonych
w zalaczniku do niniejszej umowy i podpisaniu protokotu odbioru.

Do obowiazkow Najemcy nalezy w szczegdlnosci:

1) przejecie lokalu okreslonego w § 1 ust. 1,

2) uzyskanie odpowiednich uzgodnien i zezwolen warunkujacych prawidtowe i zgodne z prawem
wykonanie robdt budowlanych, w tym w szczegodlnosci zgloszenia zamiaru wykonania rob6t lub
pozwolenia na budowe,

3) nabycie na swoj koszt wszystkich materiatow i elementow wyposazenia lokalu,

4) wykonanie na swoj koszt robot budowlanych okreslonych w zataczniku do niniejszej umowy na swoj
koszt i ryzyko oraz zapewnienie wykonania robot przez wykonawce posiadajacego niezbedna wiedze
i doswiadczenie oraz kwalifikacje zawodowe,

5) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zawartg umowsg, a takze zaleceniami Wynajmujacego,
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi, obowiazujgcymi normami panstwowymi
i branzowymi oraz sztuka budowlana,

6) utrzymanie tadu i porzadku na terenie budowy w trakcie prowadzenia roboét, jak rowniez usuwanie
nieczystosci z drog dojazdowych i1 chodnikéw oraz ciagdéw komunikacyjnych, powstatych na skutek
dzialalno$ci zwigzanej z realizacja umowy — tj. kontener lub worki na odpady budowlane we wiasnym
zakresie,

7) zabezpieczenie pod wzgledem przepisow BHP miejsc wykonywania rob6t oraz miejsc sktadowania
materiatow, zgodnie z przepisami oraz wymaganiami specyfikacji technicznych,

8) usuniecie z terenu budowy, po zakonczeniu robot, wszelkich urzadzen, tymczasowego zaplecza itp.
oraz pozostawienie catego terenu budowy i robdt w stanie czystym i nadajgcym si¢ do uzytkowania,

9) zawiadamianie Wynajmujacego o wykonaniu robot zanikajacych lub ulegajacych zakryciu —
w terminie 2 dni roboczych przed zamiarem ich zakrycia,

10) skompletowanie i przedtozenie Wynajmujagcemu dokumentdw niezbednych do dokonania
prawidtowego i zgodnego z przepisami odbioru robo6t bedacych przedmiotem umowy,

11) informowanie przez Najemce na biezaco, w formie pisemnej, Wynajmujacego o problemach lub
okoliczno$ciach mogacych wptynac na jakos¢ robot lub termin zakonczenia robot,



12) udzielanie Wynajmujgcemu informacji o personelu zatrudnionym na budowie,

13) przerwanie robdt na zadanie Wynajmujacego oraz zabezpieczenie wykonanych robot przed ich
zniszczeniem.

Od daty protokolarnego przejecia lokalu mieszkalnego Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ na zasadach

ogolnych, za wszelkie szkody wynikte w lokalu mieszkalnym i na terenie nieruchomosci wspodlne;.

Najemca ma obowigzek bezzwtocznie i kazdorazowo zapewnienia Wynajmujacemu, wszystkim osobom

upowaznionym przez Wynajmujacego, jak tez innym uczestnikom procesu budowlanego w rozumieniu

Prawa budowlanego, dostgpu do remontowanego lokalu i do kazdego miejsca, gdzie roboty w zwigzku

z umow3a beda wykonywane.

Wynajmujacy i Najemca sg zobowigzani wspotdziata¢ i wspotpracowaé przy wykonywaniu umowy.

Jezeli wystapig okolicznosci, za ktére Najemca nie odpowiada, a ktére uniemozliwiaja odpowiedzialne

i zgodne z prawem wykonanie calosci lub czgs$ci robét zgodnie z umowa, Najemca niezwlocznie

powiadomi o tym Wynajmujacego na pi§mie.

§5
ROZLICZENIA

Najemca zobowiazany jest wykonaé wszystkie roboty okreslone w zataczniku do niniejszej umowy oraz
roboty, ktore konieczne sg do prawidlowego uzytkowania lokalu mieszkalnego, na swoj koszt.

W przypadku, gdyby nie doszto do zawarcia przyrzeczonej umowy najmu z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, nie moze on zada¢ zwrotu poniesionych naktadow.

Najemcy przystuguje zwrot poniesionych naktadow jedynie w przypadku, gdyby do zawarcia
przyrzeczonej umowy najmu nie doszlo z przyczyn niezaleznych od Najemcy, a wszystkie roboty
dotychczas wykonane zostaly odebrane bez uwag przez Wynajmujacego. Wysokos$¢ i zasady zwrotu
Strony okresla odrebnym porozumieniem. Najemca jest zobowigzany w takim przypadku do
udokumentowania wydatkow.

W okresie od dnia protokolarnego przekazania lokalu Najemcy, do dnia zawarcia przyrzeczonej umowy
najmu, Najemca nie uiszcza Wynajmujacemu czynszu najmu. Ma jednak obowigzek dokonywac optat
z tytulu zuzycia mediow. Wynajmujacy bedzie dokonywat rozliczen przedmiotowych kosztow zuzycia
wody, energii elektrycznej i innych na podstawie wskazan stanu licznikow.

§6
ODBIORY ROBOT

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje odbiorow robot:

1) odbidr robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu, o ile Wynajmujacy postanowi dokona¢ takich
odbioréw,

2) odbidr koncowy po wykonaniu przedmiotu umowy.

Odbioru koncowego dokonuje si¢ protokolarnie po catkowitym zakonczeniu wszystkich robot

okreslonych w zalaczniku do niniejszej umowy. Odbior koncowy jest przeprowadzany komisyjnie, przy

udziale upowaznionych przedstawicieli Wynajmujacego oraz w obecno$ci Najemcy i, ewentualnie,

przedstawiciela wykonawcy.

Do odbioru koncowego Najemca zobowigzany jest skompletowaé i przedstawi¢c Wynajmujacemu

dokumenty pozwalajace na ocen¢ prawidtowego wykonania przedmiotu odbioru, jezeli zakres robot

okreslonych w zalaczniku do umowy tego wymaga.

Wynajmujacy wyznaczy termin 1 rozpocznie odbior koncowy robdt przedmiotu umowy

niezwlocznie po zgloszeniu przez Najemce gotowosci do odbioru.



Wynajmujgcy ma prawo wstrzymaé czynno$ci odbioru roboét, jezeli Najemca nie wykonat wszystkich
robot.

Jezeli w trakcie odbioru robdt zostang stwierdzone wady, to Wynajmujacy dokona odbioru robot
1 wyznaczy termin do usuniecia tych wad.

Najemca zobowigzany jest zawiadomi¢ na piSmie Wynajmujgcego o usunigciu wad. Zapisy ust. 2-6
niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio.

Z czynnosci odbioru robot i odbioru ostatecznego bedzie spisany protokdt zawierajacy wszelkie ustalenia
dokonane w toku odbioru oraz terminy wyznaczone na usunigcie stwierdzonych wad.

§7
ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY PRZYRZECZONEJ

Umowa najmu lokalu mieszkalnego okreslonego w § 1 ust. 1 umowy zawarta zostanie na czas
nieoznaczony.
Do korzystania z lokalu uprawniony bedzie Najemca oraz nastepujace osoby:

1) eeeereeeere e e eeresenaes

K )
Prawa i obowiazki Wynajmujacego i Najemcy okresla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Wysoko$¢ stawki czynszu najmu okresla zarzadzeniem Prezydent Miasta Tczewa. Na dzien zawarcia
niniejszej umowy stawka czynszu najmu wynosi 7,00 zt/m?.
Najemca zobowigzany bedzie uiszcza¢ ponadto optaty niezalezne, w tym w szczegdlnosci oplaty za
wywo6z nieczystosci statych i innych optat nieponoszonych bezposrednio przez Najemcg.

§8
ROZWIAZANIE 1 ODSTAPIENIE OD UMOWY

Wynajmujacy moze odstapi¢ od umowy w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze
wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy.

Odstapienie od umowy moze nastgpi¢ w terminie 14 dni od powzigcia wiadomosci o powyzszych
okolicznosciach.

W przypadku odstgpienia od umowy, o ktorym mowa w ust. 1, Najemcy przystuguje zwrot poniesionych
i udokumentowanych kosztow.

Poza okoliczno$ciami, o ktorych mowa w ust. 1, Wynajmujacy moze odstapi¢ od umowy z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy, w szczego6lnosci, gdy:

1) Najemca bez uzasadnionych przyczyn nie przejat lokalu mieszkalnego, nie rozpoczal robdt lub ich nie
kontynuuje, pomimo wezwania dokonanego przez Wynajmujacego na pisSmie, w terminie 60 dni od
daty zawarcia umowy,

2) Najemca nie wypetnia zobowigzan wynikajagcych z umowy, w tym nie realizuje robot zgodnie
z zakresem okreslonym w zalaczniku do umowy, ewentualnie z istniejacg dokumentacjg techniczng
w tym dokumentacjg projektowa, przepisami lub niezgodnie z zasadami wiedzy technicznej, badz jesli
nastgpito inne cigzkie i/lub trwate naruszenie postanowien umowy przez Najemceg.



5. Najemcy nie przystuguje zadne roszczenie o zwrot poniesionych nakladéw oraz odszkodowanie, w tym
z tytutu utraconych korzys$ci na skutek odstgpienia od umowy, z zastrzezeniem wyjatkdéw w umowie
przewidzianych.

6. Umowa niniejsza moze zostac¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron, okreslajagcym termin
rozwiazania umowy i zasady ewentualnych rozliczen.

7. W przypadku odstgpienia od umowy lub jej rozwigzania Najemca winien:

1) zabezpieczy¢ przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na swoj koszt,

2) zglosi¢ do dokonania przez Wynajmujacego odbioru robot przerwanych oraz robot zabezpieczajacych,

3) w terminie 7 dni kalendarzowych od daty doreczenia zawiadomienia o odstgpieniu od umowy,
sporzadzi¢ szczegolowy protokol inwentaryzacyjny robot wedlug stanu na dzien odstapienia,

4) niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 14 dni, usungé z terenu budowy dostarczone lub
wniesione przez niego urzadzenia zaplecza.

§9
ZMIANY DO UMOWY

Wszelkie zmiany w umowie moga by¢ dokonane za zgoda obu stron wyrazong na pisSmie pod rygorem
niewazno$ci takich zmian.

§10
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowsg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Strony nie dopuszczaja mozliwosci dokonania przelewu wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej umowy.

3. Ewentualne spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy, ktére nie zostang rozwigzane polubownie,
Strony oddadzg pod rozstrzygnigcie sagdu powszechnego wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

5. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:
pelny czytelny podpis pieczatka i podpis
pelny czytelny podpis

Zalacznik nr 1 - Szczegodlowy opisowy zakres prac remontowych lokalu przy ul. «.cceeeveveveiniiiiiieiininenane.



