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UCHWALA NR LVIL/682/2023
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Tezew.

Dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, art 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023 r. poz. 40) oraz art. 4, art. 21 ust.] pkt 2iust. 3 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (1). Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z poZn. zm.), po zasiggnieciu opinii Komisji Polityki Spolecznej oraz
Komisji Polityki Gospodarczej

Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspélnoty samorzadowej Gmina Miejska
Tczew zapewnia, na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale i ustawie, lokale mieszkalne wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie sig przez to ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22022 r.

poz. 172 z poéZn. zm.),
2) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale,
3) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Miejska Tczew,

4)rocznej liscie przydzialéw mieszkan — nalezy przez to rozumiec listg osob oczekujacych na zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w § 17,

5) czlonku wspolnoty samorzadowej Gminy — nalezy przez to rozumie¢ osobe zamieszkujaca na terenie
Gminy z zamiarem stalego pobytu (centralizujgcg swoje potrzeby zyciowe i prowadzaca na tym terenie
gospodarstwo domowe); w przypadku osoby przebywajgcej w zakladzie karnym badZ areszcie sledczym,
o ile bezposrednio przed pojsciem do zakladu lub aresztu zamieszkiwala na terenie Gminy,

6) wynajmujacym ~ nalezy przez to rozumie¢ Gmine lub Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Sp.zo.0,

7) zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. jako
Spolke realizujacy polityke mieszkaniowa Gminy Miejskiej Tczew oraz zadania wlasne Gminy w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej,
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8) kryterium dochodowym uprawniajgcym zawarcie umowy - sredni miesieczny dochad

z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia deklaracji o wysokosci dochodow czlonkow
gospodarstwa domowego lub weryfikacj¢ dochodéw, przypadajgcych na czlonka gospodarstwa domowego
i nieprzekraczajgcy:

a) dla umowy w ramach najmu socjalnego, dla umowy w ramach rocznej listy przydzialow mieszkan oraz
dla uméw w ramach przyznania lub przywrdcenia tytutu prawnego do lokalu:

- 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,
b) dla umowy w ramach najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu:
- powyzej 150 % do 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- powyzej 100 % do 160 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,

9) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w budownictwie wielorodzinnym. jak réwniez dom
jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej,

10) przypisie — nalezy przez to rozumie¢ koszty czynszu, mediéw oraz innych oplat niezaleznych od
wynajmujgcego, zgodnie z zawarta umowa najmu,

11) zadluzeniu - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ naleznosci glownej i odsetkowej oraz ewentualnych
kosztow procesu,

12) osobie uprawnionej do zamieszkiwania - nalezy przez to rozumie¢ malzonka niebedacego najemca lokalu,
osobe pozostajacg z nim faktycznie we wspdlnym pozyciu, ich dziecko lub dziecko wspétmalzonka lub
osoby pozostajacej z najemcg faktycznie we wspdélnym pozyciu, inne osoby, wzgledem ktérych najemca
jest obcigzony obowigzkiem alimentacyjnym, osoby objete odrebna pisemng zgodg na nieodplatne
uzywanie, wydang przez zarzadcg oraz osoby, ktdrych czynne uprawnienie do zamieszkiwania w lokalu
wynika z innego dokumentu.

2. Przepisy niniejszej uchwaly majg zastosowanie réwniez do lokali wynajmowanych przez wynajmujacego
Z przeznaczeniem na podnajem.

§ 3. Lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy przeznacza sig
na:

1) lokale zamienne,
2) lokale do zamiany,
3) najem socjalny lokali,
4) tymczasowe pomieszczenia,
5) lokale mieszkalne dla o0s6b o niskich dochodach.
§ 4. Lokale zamienne moga by¢ przyznawane osobom:

1) zamieszkalym w lokalach przeznaczonych do przebudowy, modernizacji, przy czym stwierdzenie
koniecznosci ww. prac wymaga opinii budowlanych,

2) uprawnionym do otrzymania lokalu zamiennego na podstawie wyroku sadowego.

Rozdzial 2.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 5. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m® mogg by¢:

1) oddawane w najem rodzinom co najmniej siedmiooscbowym ujetym na rocznej liscie przydzialow
mieszkan i oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,

2) oddawane wnajem w formie przetargu ustnego nieograniczonego bez zachowania wymagan
podmiotowych okreslonych w niniejszej uchwale,
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3. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia lokalu mieszkalnego przez osoby ujete na liscie,
uprawnione do najmu lokalu woparciu 0§ 10 ust. | pkt 1i2 i § 15 uchwaly, osoby te skresla sie zlisty
rocznej.

4, Przepisow ust. 2 i 3 nie stosuje sie do osob wymienionych w § 9, § 10 ust.1 pki 3.

5. W przypadku zwolnienia sie lokalu, o ktorym mowa w § 33 w pierwszej kolejnosci otrzymuje go osoba
o ustalonym znacznym stopniu niepeinosprawnosci lub rodzina zamieszkujaca z osobg o ustalonym znacznym
stopniu niepelnosprawnosci poruszajaca sie przy pomocy wozka inwalidzkiego umieszczona na rocznej liscie
przydzialéw mieszkan, uprawniona do najmu lokalu w oparciu o § 15 uchwaly. Niepelnosprawnos¢ ruchowa
winna by¢ udokumentowana przez odpowiednie organy.

6. W przypadku odmowy przyjecia lokalu przez osobe o ustalonym znacznym stopniu niepetnosprawnosci
poruszajacy sie przy pomocy wodzka inwalidzkiego lub jej rodzine, lokal ten proponuje si¢ kolejnej osobie
o ustalonym znacznym stopniu niepetnosprawnosci lub rodzinie zamieszkujacej z osoba o ustalonym znacznym
stopniu niepetnosprawnoéci umieszczonej na rocznej liscie przydzialow mieszkan, uprawnionej do najmu
lokalu w oparciu 0 § 15 uchwaly.

7. W przypadku braku oséb z ustalonym znacznym stopniem niepelnosprawnosci poruszajacych si¢ przy
pomocy wozka inwalidzkiego, lokal proponuje si¢ osobie umieszczonej na rocznej liscie przydzialow
mieszkan, uprawnionej do najmu lokalu w oparciu o § 15 uchwaly.

Rozdzial 8.
Zasady przyznawania komunalnych lokali mieszkalnych do remontu na podstawic przeprowadzonego
naboru.

§ 19. 1. Zarzadca wyznacza lokale do remontu i tworzy ich liste, ktorg podaje do publicznej wiadomosci.

2. Osoby ubiegajace sie o najem lokalu mieszkalnego do remontu zobowiazane sa do zlozenia wniosku do
Zarzgdcy w czasie trwania naboru oraz udokumentowania spelnienia kryteriow kwalifikujacych, okreslonych
niniejszg uchwalg. Wzér wniosku okresla Zarzadca.

3. Za osoby spelniajgce warunki do otrzymania lokalu mieszkalnego do remontu z zasobu Gminy uwaza
sie;
1) osoby pelnoletnie, ktorych sredni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego

w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego nie przekracza
kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 1 pkt.8 - b,

2) czlonkow wspadlnoty samorzadowe) Gminy;

3) osoby, ktére niebyly inie sg wlascicielami budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub lokalu
mieszkalnego oraz nie przyslugiwalo inie przysluguje im spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
ktérego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, oraz nie sg wlascicielem lub
wspolwlascicielem budynku, jezeli jego udzial w przypadku zniesienia wspodlwlasnosci obejmowalby co
najmniej jeden lokal mieszkalny;

4) osoby. kiore nie posiadajg lokatorskiego prawa do lokalu w spoldzielni mieszkaniowe;j.

4, Warunki wymienione w ust. 3 muszg by¢ spelnione lacznie idotycza wszystkich 0s6b wchodzacych
w sklad gospodarsiwa domowego.

5. Osoby ubiegajace sie o najem lokalu mieszkalnego do remontu skladajg:

1) deklaracje o wysokosci  dochodéw czlonkow  gospodarstwa  domowego  wokresie 3 miesigcy
poprzedzajacych jej zlozenie,

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym,

3) oswiadczenie potwierdzajgce, ze osoby te nie byly inie s3 wlascicielami budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przyslugiwalo inie przysluguje im spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byl lub jest lokal mieszkainy lub dom jednorodzinny.

oraz nie s3 wlascicielem lub wspélwlascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia
wspohwiasnosci obejmowalby co najmniej jeden lokal mieszkalny,

4) odwiadezenie o nieposiadaniu lokatorskiego prawa do lokalu w spéldzielni mieszkaniowe;.
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6. Osiagnigte dochody nalezy udokumentowac.

7. Oswiadczenia skladajg wszystkie petnoletnie osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu
skladania dokumeniow.

§ 20. Ustala si¢ zachowanie ograniczenia powierzchni mieszkalnej przypadajgcej na kazda osobe bedaca
czlonkiem gospodarstwa domowego do:

- 25 m? na osobg - dotyczy gospodarstw domowych 1-osobowych w przypadku lokalu jednopokojowego,
- 15 m* na osobg — dotyczy rodzin liczacych nie wigce] niz 3 osoby,
- 12 m* na osobe — dotyczy rodzin liczacych od 4 do 5 os6b,
- 10 m? na osobeg — dotyczy rodzin liczacych 6 [ub wiece] osdb.
§ 21. 1. Wnioski o ktorych mowa w § 19 ust. 2 podlegajg ocenie punktowej, zgodnie z kryteriami.
2. Ustala sig¢ nastepujgce kryteria oraz liczbe punktow za te kryteria :
1) w gospodarstwie domowym sg dzieci do 18 roku zycia - po 2 punkty za kazde dziecko,

2) osoby, Kiore rozliczajg podatek dochodowy w Urzgdzie Skarbowym w Tczewie ijako miejsce
zamieszkania podajg Tczew - po 5 punktdéw dla kazdego rozliczajacepo sie,

3)osoba do 16 roku zycia wchodzgca wskliad gospodarsiwa domowego legilymuje si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci  okreslonym wustawie zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu 0sdb niepetnosprawnych (tj.: Dz. U. z 2023 r. poz. 100 z pézn. zm.) - 3 pkt,

4) osoba powyzej 16 roku zycia wehodzaca w skiad gospodarstwa domowego legitymuje sie orzeczeniem
o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie zdnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej ispolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (ij.: Dz. U.
z 2023 r. poz. 100 z pozn. zm.) - 3 pki.

3. W przypadku, gdy na jedno mieszkanie ostatecznie zakwalifikowano wigcej niz jeden wniosek
z ta sama liczbg punktéw, dokonuje sig losowania mieszkania przez wnioskodawcdw

w siedzibie Zarzadcy.

4. Losowanie bgdzie odbywato sig w obecnosci przynajmniej dwoch pracownikow

Tezewskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Tezewie.

§22. 1. Po przeprowadzeniv oceny punktowej wnioskow, oktorych mowa w § 21 ust. 2 Zarzadea
sporzadza listg najemcow, kitdrg poddaje ocenie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

2. Zatwierdzong liste najemcéw przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa Prezydent Miasta Tczewa podaje
do publicznej wiadomosci poprzez opublikowanie Zarzadzenia o wynikach naboru.

3. Zarzadca jest zobowigzany do udostepniania Spolecznej Komisji Mieszkaniowej listy najemcow na
kazdym etapie jej realizacji wraz z niezbednymi dokumentami.

§ 23. 1. Podstawg do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego do remontu jest wykonanie zawartej
pomigdzy Zarzgdcg i osobg ubiegajgca si¢ o najem lokalu mieszkalnego do remontu umowy

o przeprowadzenie remontu, okreslajacej w szczegolnosci zakres prac iszacunkowe koszty, zasady
przeprowadzania nadzoru nad realizacjg robot remontowych oraz odbioru wykonywanych prac.

2. W przypadku niewykonania warunkéw umowy poniesione koszty remontu nie podlegajg zwrotowi.
3. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu nie przysiuguje zwrot kosztow poniesionych
w trakcie remontu na podstawie zawarlej z Zarzadeg umowy,

Rozdzial 9.
Pozostale zasady gospodarowania lokalami mieszkalnymi

§ 24. Umowy najmu lokali mieszkalnych sa zawierane przez Zarzadce.



